AUSFERTIGUNG DURCH DEN
OBERBURGERMEISTER

Die Stadt Erlangen erlZBt aufgrund der §3 9 und 10 des Baugesetzbuches I_B.al.:GF!: scwig des
Art. 9° der Bayerischen Baucrdnung (BayBO) urd des Art. 2 Abs. 2-Z ces Ba~,'ar|.sc.h9n Natur—
schutzgesetzas {3ayNatSCHG] der Bebzuurgsplan Nr. £08 der Stadt Erlangzn mit integrier-
terr Grinerdnungsplan - MéraustraBe Sid - bastehend aus der Flanzeichnung urd dem

Text.
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ZEICHENERKLARUNG FUR
FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

Nutzungsschablone - Zuorenung
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E:]::] Flzchen flr Einzelgaragen mit Zufzhrten
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ZEICHENERKLARUNG FUR
HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN

Vorhandene Grundstuc<sgrenzen

Vergeschlageac GrurdstCeksgranzan

Béschung, Aufschittung
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Hezizhende Wohn und Nebengebdude

1 Hzushummern
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S | D N | | R geplante Stadt-Umland-Bahn (STUB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM
BEBAUUNGSPLAN

1. LARMSCHUTZ

Fir die Gebaude entlang der Méraustrale unc sidlich der Freizesitspertanlzge sind Rdume
zum daue-ncen Acfenthalt auf der larmabgzwandten Sete vorzusener. Zur Abwehr erhohter
Larmimmissionen sind gesignete und ausreichende VYorkehrungen fir den Schallschutz zu
traffen (z.B. schalltechrisch glnstige Arcrdnung der Waohin- und Schlafraume, dichtschlieBen-
d= Fenster m': erl*él—er Luftschallcammung), die sicherstellen, dzf3 i1 den Aufantha'tsrdumen
Innercerduschpege’ gem. Tafel & der VLTI Rishtlinien durch den ven aullen eindringendan
Schall nicht dberschrit:en werden. Einzelheiten sind vom Bauherrn bzw. Flanfertiger zu kla-
ren.

Fir Fasszden entlang cer Strasse C s'nc _arnmschutz®enster vorzusehan.

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Baulard wird im Geltungsbzreich ces Bebzuungsplanes Nr. 408 als allgemeines Wohngs-
oiet [ WA ) im Sinne des § 4 der Baunulzungsverardaung ( BauNVO ) festgesetzt,

3. HOCHSTMASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Als Hachstmal der baulichen Nutzung celten diz 2risprechendsn Eintragurcen im Plan, so-
weil sich zus den im Bebauungsplan festgesetzten (herbaukaren CGrundstiucksflachen und Ge-
schofSzahlen in Verdindung mit den Grundsticksagralen im Einzelfall richt ein ceringeres MaR
baulicher Nutzung 2rgibt.

4. BAUWEISE

Sofern im Plar nicht anders festgesetzt, gilt ‘m Bereich der konventicnel'en Einzelhaduser,
Ceppelhauser unc Hausgruppen die offens Bauweise mit der Abweichung, dal Hzusgruppen
bis zu einzr Lange von 170 m zuldssig sind.

5. ABWEICHENDE BAUWEISE

Bei den im Plan mit "a® bezeichnetzn Bereichen wird ertlang der norddsticher Grundsticks-
granze, die ar ziner 6ffent!. Ve-kenrsfliche legt, der Gebdudeahstand auf 3,00 m fasige-
satzt.

Zur norddstlichen Grurdsticksgrarza gegenuber Privatgrundsticken ist zwingend ein Gebiu-
deabstand vern 1,00 m [Unterhzltsstreifen) sinzuhalten. Cie Tiefe cer Abstands®ldche vrird auf
dizses Mzl reduziert.

Diz Norcestfassade der Sudhauser ist gegenuke- Privatgrurdstickan fensterlos auszutithren
und in der Brandschutzklasse F 30 herzustellen. Cie max. Gebaudetief2 betrdgt 7,25 m. Ein
einseitiger erdgeschossiger Anbau ist cem. nachfolgender Skizze zulissig.

Die in der Schemaskizze angegebenen Male sind verbindlich

Systemskizze zum Pkt. 5 - Abweichende Bauweise (a):
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6. DOPPELHAUSER / REIHENHAUSER

DoppelhZuser und Reinenhauser sind mit gleicher Trauf- und Firsthéhe, scwie einheitliche-
Haustiefe ohne Versitze auszufihrenr.

7. FIRSTHOHE
Die Firsthdhe iiker dem nztiorlichen Gelinde ist

bei [+ID - ceschessigen GebZuden { mit Satteldach ) begrenzt: FH max. 10,50 m
bei 'l - geschossigen Gebauden [ mit Pultdach ) begrenzt: FH max. 8,50 m
bei 11 - geschossigen Gebauden { mit Satieldach ) begrenzl: “H max. 8,0Cm

8. WANDHOHE

Die Wandhdh2 wird nach Art. 6 {3} BayBO zls das Mal von der natiirlichen Gelandecherfla-
che bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut definiert.

a) Die Wandhéhe WH1 darf
kei | - geschessicen Hauotgebauden 3,25 m (+ C,25 m Knieslcex)
tei Il - geschessigen Hauotgebauden mit Salleldach 5,00 m
bei Il - gescrhassigen Hauotgebduden mit Pultdach  3,00m nicht Oberschreiten.

) Die Wandhdhe WH2 darf
nei Il - geschossigen Fauptgehduden mil Satteldach 6,50 m o o
hei Il - geschossigen Hauptgebauden mil Puldach €,50 m nicht liberschreten.

9. KNIESTOCK
Die Hishe des Kniestocks darf 0,25 m ( 2 Mauerschicnten | sb Oberkante Rohdecke betragen.

10. FUSSBODEN - OBERKANTE

a) In dem zwischen Strale A und Sirale B ge'egensen Baugetiet darf die Fu‘sba;ienober—
kante im E-dgeschol max. 0,50 m dber dem Niveau der zugeordneten ErschlieBungs-
strale liegen, sofem entwisserungsiechnische Griinde nichl dagegen sorechen.

) In allen anderen Gekizsten darf cie Fulbodenckberkante im Erdgeschoft max. C,30m
(=2 Stufen ) iiber dem Niveau der zugeordnelen ErschlieRungsstraie liegen, sofem
antwasserungstachnisshe Griinde nicht dagegen sprechen

11. ABSTANDSFLACHEN
Cie Abstandsflachan des Art. 6 Bayerischer Bauordnung (BayEQ) sin-:j genere'l anzt.'.w"gnden_.
Soweit jedoch Abstandsflichen diz Mitte dar anschlicssendzn dffantlichen Verkef!rsﬂaclje, of-
lentlichen Grinflichen bsw. Flachen for ¢fentliche Entwisserungseinrichtungen (2.6, Rinnen,
Graben, Mulden) Uberschreilen, wird diz notwanclige Tiefe der .’mbslamisﬂﬁchgn auf dag Mal
singeschrankt, das sich ans Baugrenze vrd Mills e éffentlicken Flé‘oc:l-.fa.n er;;;‘b“.. Jie Tlul'f-:
Jdar Abstandsfl2chen darf wir Mindestmalk ver 1,50 m nicht unterschrailun, n ci-:r “zbwei-
shenden Bauweise” betragl das Mindestmals 1,00 m (s. textl. Fesisetzuny Nr. 9).

12. EINFRIEDUNGEN

a) Vorgarier, die aine garirgere Tiele haten als 3 m, dirten nicht eingefricdat wercen.

b) Fir cie Vorgéiian der Reihcrhduser sind keina Einfdedungen zulAssig.

¢) Zdune der Hausgaren an Grundsticssgranzen enllang étterticher Vnrk-:hr:-lla'"shun ginr:'
sockellcs herzuslelien. Diz H8he der Enfredunaen darf 00 m iibar :ie.‘n Gel:ar:_du nicht
liba=schreiten. An den anderen Grundslucksgrenzen und entlang I_'a.ndwlrtscha‘: ich ym-
nutzter Flachen isl einz sockallose Linhisdune von 1,00 m zuldssig.

d) ' Terrassenbereich der Geddude kénnen an den seitlichen Gruwc.isi{i-:kﬁgrcnzen S'CAII'.-
und Schallschutzwande auch als Mauern evichlet warden, Die Huhe ‘st auf max. 1,60 m
cie LArge auf max, 3,50 m besshrdnkt.

e) Dic Sudreihenhausar kiinnen auch als Alium ansgabildct und mit Mauern van

4 = 1,80 m eingefriedel werden Diese sind darn um 0,50 m gegeniiber Hifentlichen
Flachen zunick zuverseizen uid mit einer Wandhsgriinung zu versenern.

13. DACHER
u) Als Dachfarmen sind entsprechend den Festsetzungsn in dzn Mutzungsschablonen nur
CPu't- oder Sattelddcner zuldssig, keine Knlppe!walrmddcher.

I} Nie maximale Gesamtlange vort Dachaufbauten und Dacheinschrillen isl au® 2/5 der
Traufldnge beschiznkl.
¢} Als Dachdeckung s'nd nu- Ziegel oder Betendachsieinz n ziegelotar Farbe zuidssig.
d) Dachiiberstanda sird auf 0,50 M beschréankl
14. EINZEL- UND DOPPELGARAGEN

Finzel- und Donnelgaragsn sind in ihrer Dachform und Dachreigung auf cdas Hau_ptgcl:-qud_a
alisustimmen. Flachdacher sind bei Einzel und Doppelgaragen nur susnahmsweise zulassig
l. lextl. Festsctzurc Nr. 15). Grundstickserfahrten ver Garagen cirfen nichi eingcirxcdet
werdan. Garagen und Steliplialze sind nur an den im Plan vorgesehenzn Stallen zuldssic.
lirsthiha [ FH ) : max. 6,00 m. Caragen sind entlerc affar:licher Verkchrs- uq:l Fntv-:;'ssc
rungsflachen um ming, 0,90 m van diesen zurlickzuversatzen und mit ciner YWamdhegrinung
ZU versehar. .
Der Stauraum vor den Einzel urd Donoslgaragzn muls 5,00 m belragen. Ler Abstand swi-
schen Carpoert und Stralbe mul mind. 7,50 m Letragen.

15. DACHGESTALTUNG / EINZELGARAGEN

VWarden bei Einze'- und Loppelgaragen sbwaichend von den <extlichen Fasisetzungzn N-. 13
vnd 14 Flaghidacher ausnahmswaise zugslassan, 5o ist eine Bagrunung der Cherflichen zwin-
gend vergsschrisben. Dic Bagrunung hat mind. als Extensiv Begrunurg mil & - .1 0 om starker
strukturstahilsr Sabstratschicht zu erfolger. Das hirrfiir geeignzte Ff anzensortiment ist der
degrundung zu wninehimen.

16. STRASSENLEUCHTEN / VERKEHRSZEICHEN

VWegen des geringen Stra%encuerschnittes ist es tuilwuise eiforderich, diz StraBenl=uchten
und Verkearszeichun sul Privatgrund sufzustellen. Entsprechende Bau baw. Instancdhaltungs
malinzhmren sind vom jewsiigen Grundstdckseigentumar ~u gesiatten.

17. AUSSCHLUSS VON SCHWEREM HEIZOL UND FESTEN BRENNSTOFFEN

In Bareich des Bebzuurcsplanes N-. 403 dirfen Feuzrungsanl=gen nicht mit scywersm Haiz-
¢l und Testen 3rennstotten nash 3 Abs. © N, 1 - & der 1. BImSchV {2.3. Holz, Stein«<chly,
Braunkollanbriketts, Tortoriketts u.d.) baliehean vwerden.

18. NEBENANLAGEN

a) FCr =ah-rad - u. Gartengerzlehauschen geilen gesonder s Auflagan:
Grike: max. 5 gm, Firsthéhe: max 2,50 m.
Gestallung: Farke, Dachneiguny und Rachmalerial sind dem Haupigebduds an
ZUPASKEN.
Standerl - AuBerhalb dafir vorgesehener iherhaubarcr Grurdstiicksflachen sind dizse
nur yem. Skizza zuldsslg. o

b} Sunsliga Nebenanlagen 1.8, vor § 14 BauNVQ sind nur ausnahmsweise 2uldssig.
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19. BAUERWEITERUNG AN HAUSGRUPPEN

a) Bei Ra/henhZusern sind nnerhalb der dafur vorgesehenar Ckerbaubaren Grundsliicks
flachen nu- erdgeschessige Anbaulen moglich. Ciese sind cinhzillich auszufiihren.

b) Malerialien und Dachneigung sind dem HauplgebZude anzupassen.
20. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

In cen éffentlicken Griinfidchen, die zls Spieplatz oder Freizeitanlage genultzt werden, sind
weckgebundene baulicke Anlagen fir Gberdachle Sp'elbersichz zulassig.

ZEICHENERKLARUNG FUR_
FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

Offzrtlich nutzba-e Grinflache
Bzumbestand zu srhaltan
Biume, grofRkronic zu oflanzen, lagemalig gebunden

Biume greBkronig zu pflanzen, mit Standortvorschlag ,
s. textl. Festsetzung hr.4

3aumez kleir- kis mittelkron'¢ zu pilanzen mit Stando-t-
vorschlag s. textl. Festsetzurg Nr.d

zu erhzltende Geholzbesténce

Mehrschichtige Gehdlzflache zu pflanzen,
lagemaliig gebunden

Sichtschutzpilanzung mind. 2 - 3 m bre't zu pflanzen,
lacemaliig gebunden

LAl s aasadias s s

Heske anzupfanzen mit Starndortverschlag
s. tax:l. Festsetzung Nr.5

iPeadoeee

Gehdlzkestand umgepilanzt auf nzuen Standert

rf\‘(, RO Flachddcher zu bagrilnen,
e mind. zls Extensiv - Begriirurg

Flachen zur Durchfithrung von \Wandbegriinungzn,
s.t2x:l. Festsetzung Nr.6

ZEICHENERKLARUNG FUR
HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

Private Griinflache / Hausgar:en

Mulde fir Coerflaichenveasser Atleitung
(Modifiziertes Mischsysten )

Mw/EM : 3 T
——— 3 Mistweg ¢/ Entwasserungsmulde
zur Cherflzchenwrasserableitung ( Fliefsrichtung )
295,80 geplante Sohlenhéhe der Entwaszserungsmulde in { m
ze. ¥ Ober N.N.entsprechend Projskt Stadtentwdsserung

o Sy - ) — .

[ geplante Baume aulerkalb des Geltungshereiches

v s

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR
GRUNORDNUNG

1. BEPFLANZUNG UND GESTALTUNG DER FREIFLACHEN

Die Bepflanzung und Gestaltung der Freiflichen von Baugrundsticken, & fentlich nutzbaren
Grunflachen sowieg die Begrinung dffentlicher Verkehrsflachen ist entsprechend den Festset-
zungan zur Grinordnung vorzunehmen und in dieser Weizse zu erhalten, artentsprechend zu
pflegen, zu unterhalten sowie bei Abgang der Arter erisprechend nachzupflanzen.

Pro Baum ist ein Lebansraum von 12 - 16 m# von Vers'ege'urg und Vercichtung freizuhal-
ten.

2. UNBEBAUTE FLACHEN, GRUNDWASSERNEUBILDUNG / GRUNDWASSERSCHUTZ

Sofern eine Flache innerhalb dar vorgeschlageren Ferm der Baukérpar nicht bebaut wrird, ist
auf dieser Flache die arncrenzende Festszizung des Grimordnungsnlanes giltig. Auf ge-
ringstmégliche Befestigung ist zu achten, Versiegelung ist rur in dem Umfang zulissig, wie
es eine einwandfre’e Benutzung der Verkehrsflachen erfordert.

Flachen ohne bescndere Nutzunasanspriche sind mit extensivem Lardschaftsrasen zu begri-
nen und méclichst der natdrlichen Sukzessiaon zu iikerlassen.

3. PFLANZEN - ARTENLISTE

FCr cie Pflanz- und Begrunungsmafinahmen, insbesondare an Grundstlicksgrenzen und im
Sichibereich &ffentlichar Verkehrsflachen, sind die in der Pflanzan-Artanista da- Aht. Stadl-
grun - Stand Januar 1997 - aufgefUhrten Bzum- und Gehgélzarien, vorrangig su verwean-
den. (Artenliste siche Anacrg dor Begriindung)

4. PFLANZGEBOT FUR BAUME

Auf jedem Uaugrurdstick fir Cirzel-, Doppe - und Nzihensndhdusar ist mindusi=rs ein kiein-
bis mittclkronigar Baum antsorechend £+t 3 zu pflanzen. Dar Standort im Sickberaich der
attentlichien Verkehrafldchen sollte dem Vorschlag im Hlanwerk entsprechen.

5. ANLAGEN VON PRIVATEN GRUNFLACHEN

Bzi der Anlzge ven privaten Grintlidcken entlang de- G-enzen zu offentlichen Verkahrsllazhen
sind Heckzn und geschlossenz PHanzungen aus Nacelgchélzen (wre Chamaecyparis, Thuja
etc.) nicht zugelassan. Im Vorgartenberzsich der Gebdude sine Nadelgehélze, zofern sie ndher
als 2,0 m werden, uneiwiinschi. Hecken sind mit heimischen Strduchern entsprechend Ziff. 3
zu pllanzen, inshasondere anf dey i Flanwerk vorgeschlagenzn Standorten.

6. FASSADENBEGRIONUNG

Untar Beriicks'chtigune srehitekionischer Balznos sind fensterlose Gebdudeteile mit einer
Braite b 3,30 m, Fassadan von Garagun umd hebengsbanden sow’e Mzuern und Z3une ab
1.50 m |1éhe mit Kletterpflanzen flachig zv haarunen. Hierksi sind die vegetationstachnischen
Crfordernisse zu berdcksichtigen. Cs ist mindestars aineg <lallerpllanse pro 3,0 0 Wand-/hzw,
Zaunabwickiung zu pflanzen. Mlzrzenwahl entspreszhend PMlaasen-Arienlisie Abs. E.

7. STELLPLATZFLACHEN

Obnerrdische Stallplatzanlagen sind einzugrunen und mit Pllanzsirsifen e Banme zu gliedern.
Cs ist e'r grcBkronicer Baum entspr. texilicher Fesiselzuny Zifl. 3 Tir max. 4 Stellplatze zu
pflanzen. Grirflichen und “Hanzstreifen sind durch |lochbord geger Bafahren und Beparken
zu sichern.

Soferr Parkn dtze an Grinflachen angrarzar, sind die Stellflachan dar Parzplals= am den
Ukerkang verkurzt auszufuhrar: Stellplziz statt 5,0 m Lange nur 4,50 . Der Uberhang von
0,50 m ist der | unxtion entsprechand zu hegrinen,

Stallplaty lachan und Garagarsalabrian diefen nicht versiege's werden. ZulZssig sind z. B. Ea-
sangittarsteine oder Pilasterfliache mit Rasen- adar Splittfugsr, soweil nicht nach anderen
Rachtsvarschrifien sine Versingeluny ces Buduns erfordarich sl

8. Z2U ERHALTENDER VEGETATIONSBESTAND

Zu wrhaltender Vugstativnshestand ist ver Baginn der Arbeiten nach DIN 13820  Schutz von
Biumren, Mlanzenbestinden und Vegetaiionsfllachen bei BaumalRnahimen" zu schdzzen.

Die Krcnenbereiche von Biumer sind von Versiecelung fraizubslier, Galdnceabyrabungen
sind unzulassig, Uberfillungen rur bis max. 20 om sistthall,

9. VERANDERUNGEN DES GELANDES

Bei Geldndeveranderuncen und der Mestlequng vor Gelandsoderkantan m Rrreicl: dar Grund-
sticksgrenzer sind die Hohenvarcaben des Tiefhsuamtes zu dan gaplantan Gifentlichan Ver-
kehrsflichen sowie Entwasserungsmulden des Mcdifiziet2n Mischsystems zwinguncl 210 big-

achten.

10. LEITUNGSVERLEGUNGEN

Beai der Planurg und Lurchtithrung von Leitungsverlegunagen fur unterirdische Ver- und Ent-
sor¢ungsanlagen sind Mindostakstande und Verschritten gemals DVG\W-Negelwerk zu dun
festgesetzten und vorhandenen Baumstandorten einzualten. Dics qilt analog fir Neupflan-
zungen im Bereich bestehender Ver- und Entsorgungszinrichtungcn.

11. EINGRUNUNG VON WERTSTOFFCONTAINERPLATZEN UND ABFALLSAMMELS IELLEN

Wertstof‘containerpdtze und Abfallsammelstzllzn, insbesonders im Sichtkercich von offentli-
chen Yerkezlwsfliachen, sind durch blickdichte Sichtzchutzviinde sbzuschirmen und zu
begrinen.

VERFAHRENSHINWEISE

a) Der Umweelt-, ‘u‘arku;"irs- und Flanungsausschuss der Stadt Erlangen hat in car Sitzung
vom 156.03.1934 die Aufstellung des Rubsuungsplzres beschlossar. Dar Aufstellungs-
beschliss wurde am 26.05.1994 urisiblick bakanntgemacl:.

b} Die E-:irgarbeteiligung gemdl & 3 Abs. 1 DaulB mit éffentlizher Narlegung urd Anhérung
2 Vorentwurt des Bebauungsplanes hat in dar Zeit vorn 21, 06,1589 a5 02.07. 1980
slaliygefunden.

e:) Ner Cntwurt des Bebauungsplares in der Fassung vor .. ...
dung gemdlk & 3 Abs. 2 RuuGD in der Zeit venn ............... kie sinschlicsslich .............
und in geanderter Fassuny vem ... gemal € 3 Abs. 3 BauGE in der Zeit
VOM ... Bis sinschlissslich ... Offentlich ausgeloot.

. wurdz mit Baariin-

«h Die Trager 6ffentlicher Belange wurden gema? § 4 35uGD in dor Zeit VO vew.......... bis
S 11T

e) Die Stadt_Erlangr-.m hat mit Bzschiuss des Stadtrates vom ............... den Febauungs-
plan gemal & 10 Abs.1 BauGE 't dar Fassung vom ............... als Satzung beschlossen.

t) Der Salzungsbeschluzs zu ¢em Bsbauungsplan wurds am weeeoee ... . gemal § 10 Abs. 3
Hall:satz 2 BauGB ortsiiblich beksnntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damil in Kraft getrosan.

Crlangen, ¢en

_ Neferz: - Stadplanung
Siagml and Bauwesen
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