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1

Daten und Tendenzen im Uberblick

275 Wohnungen sind im Berichtsjahr 2008 in Erlangen fertig gestellt worden. Da-
von sind 86 Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern und 189 Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern neu errichtet worden. Dies sind 26 Wohneinheiten je 10.000
Einwohner. In Nurnberg wurden 22 Wohneinheiten je 10.000 Einwohner und in Firth
24 Wohneinheiten je 10.000 Einwohner fertig gestellt.

(siehe Seite 7)

Im Jahr 2008 sind 214 Wohnungen genehmigt worden; dies sind 20 Wohneinheiten
je 10.000 Einwohner. In Nurnberg wurden 17 Wohneinheiten je 10.000 Einwohner
und in Farth 31 Wohneinheiten je 10.000 Einwohner genehmigt. 50% der im Berichts-
jahr genehmigten Wohnungen befinden sich in Ein- und Zweifamilienhausern und
50 % in Mehrfamilienhdusern. Die Zahl der Baugenehmigungen fur Wohnungen ist im
Vergleich zum Vorjahr um ca. 30 % zurtickgegangen; demgegeniber ist die Gesamt-
zahl der Bauantrage (einschlieBlich Nichtwohnbauvorhaben) nur um ca. 10 % zu-
rickgegangen. In ganz Bayern ist im Berichtsjahr ein Rickgang der Baugenehmi-

gungen flir Wohnungen zu verzeichnen.
(siehe Seite 9)

Der Wohnungsbestand hat sich 2008 um 0,5 % erhéht auf 54.389 Wohnungen. Bei
einem weiteren Anstieg der Einwohnerzahl auf 104.980 im Jahr 2008 ist die Bele-
gungsdichte mit 1,9 Bewohnern je Wohneinheit gegentiber dem Vorjahr konstant
geblieben. Die Wohnflachenversorgung liegt bei 40,8 m? Wohnflache je Einwoh-
ner.

(siehe Seite 10)

Die Wohnungsmieten bei Neuvertrdgen sind im Berichtsjahr je nach Marktsegment
gestiegen. Im Stadtevergleich mit Nirnberg und Firth behauptet Erlangen auch
weiterhin die Stellung als teuerster Mietstandort.

(siehe Seite 13)

Die Preise fir Baugrundstiicke fir Einfamilienhausbau und Geschosswoh-
nungsbau sind gegentber dem Vorjahr je nach Markisegment konstant geblieben
bzw. leicht gestiegen.

(siehe Seite 15)

Ebenso sind die Preise fiir Bestandsobjekte von Einfamilienhdusern, Reihenmit-
telhdusern und Doppelhaushélften je nach Marktsegment gegentiber dem Vorjahr
konstant geblieben bzw. leicht gestiegen.

(siehe Seite 17)

Die Preise fir Eigentumswohnungen im Bestand verteuern sich. Lediglich Be-
standsobjekte mit mittlerem Wohnwert verbilligen sich leicht.
(siehe Seite 18)
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Im Berichtsjahr 2008 konnten 233.498 € an stadtischen Wohnungsbauférdermit-

teln fur den Eigenheimbau bereit gestellt werden.
(siehe Seite 19)

Im Berichtsjahr sind 130 Baufertigstellungen von Wohneinheiten im sozialen
Wohnungsbau (darunter 124 Mietwohnungen - EOF) zu verzeichnen.
6 Wohnungen sind aus der Sozialbindung heraus gefallen.

(siehe Seite 21)

In Erlangen gibt es im Jahr 2008 19.863 Studenten und 3.317 o6ffentlich geférderte
Wohnheimplatze. Die Wohnplatzquote fiir Studenten am Hochschulstandort Erlan-

gen liegt damit bei 16,7 %.
(siehe Seite 25)

Die Anzahl der Wohngeldbearbeitungsfélle lag 2008 bei 1.628 Fallen. Die Wohn-
geldleistungen lagen bei ca. 555.000 €.

(siehe Seite 28)
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2 Stadtevergleich Erlangen — Nurnberg - Furth

Tab. 1: Wohnungsdaten 2008 im Stadtevergleich

Erlangen Niirnberg Firth
Hauptwohnsitzbevoélkerung 104.980 502.815 113.661
Veranderung gegenuber Vorjahr + 330 -295 -469
Wohnungsbestand (WoE ohne Wohnheime) 54.389 263.885 58.647
Belegungsdichte (Einw. / WoE) 1,9 1,9 1,9
Wohnflache (m?/ Einw.) 40,8 39,1 40,8
Baufertigstellungen (WoE) 275 1.107 274
WoE auf 10.000 Einwohner 26 22 24
Baugenehmigungen (WoE) 214 855 347
WoE auf 10.000 Einwohner 20 17 31
Sozialwohnungsbestand 3.716 20.600 2.845
in % des Gesamtwohnungsbestandes 6,8 % 7,8 % 4.9 %
Sozialwohnungsbewerber 1.002 7.689 922
Veranderung gegentber Vorjahr - 61 + 163 -74

Quelle:

Stadt Erlangen, Stadt Firth, Stadt Ntrnberg

In Erlangen ist im Jahr 2008 die Einwohnerzahl gestiegen. In Furth und Nlrnberg ist die

Einwohnerzahl zuriickgegangen.

In Erlangen wurden 26 Wohneinheiten je 10.000 Einwohner im Jahr 2008 fertig gestellt. In

NUrnberg wurden 22 Wohneinheiten je 10.000 Einwohner und in Furth 24 Wohneinheiten je
10.000 Einwohner fertig gestellt.

In Erlangen wurden 20 Baugenehmigungen fiir Wohneinheiten je 10.000 Einwohner im Jahr
2008 erteilt, in Nirnberg 17 Baugenehmigungen je 10.000 Einwohner und in Firth 31 Bau-
genehmigungen je 10.000 Einwohner. In ganz Bayern ist im Berichtsjahr ein Rickgang der
Baugenehmigungen zu verzeichnen.

Erlangen hat im Jahr 2008 im Vergleich mit den Nachbarstadten Nirnberg und Farth die
héchsten Miet- und Kaufpreise fir Wohnimmoblilien (siehe auch Kapitel 3.1.2 Preisentwick-
lung Wohnimmobilien). Die Miet- und Kaufpreise fir Wohnimmobilien sind 2008 in Furth je
nach Marktsegment ca. 20 — 30 % niedriger als in Erlangen und in Nurnberg je nach Markt-
segment ca. 10 — 20 % niedriger als in Erlangen (Regionalreport Nlrnberg - Erlangen —
Fdrth, IVD-Institut, Minchen 2009).
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3 Wohnungsbau in Erlangen
3.1 Wohnungsbauleistung

3.1.1 Baufertigstellungen

Im Jahr 2008 wurden insgesamt 275 Wohnungen fertiggestellt. Dies entspricht in etwa der
Anzahl der Baufertigstellungen im Vorjahr 2007.

Im Jahr 2008 wurden in Erlangen 86 Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern fertigge-
stellt. Dies entspricht ca. der Halfte der fertiggestellten Wohnungen in Ein- und Zweifamilien-
hausern im Vergleich zum Vorjahr 2007.

Mit 189 fertiggestellten Wohnungen in Mehrfamilienhausern wurden im Jahr 2008 ca. 70 %
mehr Wohnungen in Mehrfamilienhausern fertiggestellt als im Vergleich zum Jahr 2007.

Tab. 2: Baufertigstellungen in Erlangen 1999-2008
Jahr fertig gestellte [davon in neu errichteten Wohngebauden|fertig gestellte
Wohnungen g nd Zwei- Wohnungen
je Jahr familienhdusern |Mehrfamilienhdusern | 10.000
Einwohnern
abso-
lut % absolut %
1999 313 139 44 % 160 51 % 31
2000 425 174 41 % 229 54 % 42
2001 246 73 30 % 168 68 % 24
2002 267 123 46 % 122 46 % 26
2003 442 176 40 % 226 51 % 43
2004 309 209 68 % 81 26 % 30
2005 359 123 34 % 215 60 % 35
2006 490 153 31 % 333 68 % 47
2007 268 157 59 % 111 41 % 26
2008 275 86 31 % 189 69 % 26
& 1999-2008 339 141 42 % 183 54 % 33
Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung
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Abb. 1: Wohnungsbau in Erlangen 1999-2008
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3.1.2 Baugenehmigungen

Im Jahr 2008 sind 214 Wohnungen genehmigt worden. Dies ist ein Rickgang im Vergleich
zum Vorjahr von ca. 30 %. In ganz Bayern ist im Berichtsjahr ein Rickgang der Baugeneh-

migungen fir Wohnungen zu verzeichnen. So gingen auch in den Nachbarstadten Nirnberg

und Firth die Baugenehmigungen im Jahr 2007 um ca. 20 % bzw. ca. 10 % zurtck.

Von den neu zu errichtenden Wohnungen wurden 106 in Ein- und Zweifamilienhdusern und
108 in Mehrfamilienhusern genehmigt.

Tab. 3: Baugenehmigungen von Wohnungen in Erlangen 1999-2008
(einschlieBlich der vom Genehmigungsverfahren frei gestellten Wohnungen)
Jahr Baugenehmigungen | davon in neu zu errichtenden Wohngebauden
n‘éﬁgty\g?rii‘cz?ezg:: L(III’?d Ein- und Zweifamilien- o
bestehenden Gebauden) hausern Mehrfamilienhausern
absolut % absolut %
1999 406 170 42 % 208 51 %
2000 405 124 31 % 270 67 %
2001 348 120 34 % 217 62 %
2002 209 104 50 % 87 42 %
2003 378 275 73 % 64 17 %
2004 485 131 27 % 314 65 %
2005 602 192 32 % 308 51 %
2006 552 124 22 % 424 77 %
2007 312 90 29 % 222 71 %
2008 214 106 50 % 108 50 %
1999-2008 391 144 37 222 57
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung
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4 Wohnungsversorgung in Erlangen
4.1 Gebaude- und Wohnungsbestand

4.1.1 Wohnungsbauentwicklung

Die Anzahl der Wohnungen ist gegentber dem Jahr 2007 um 297 auf 54.389 Wohnungen
gestiegen. Die Belegungsdichte bleibt mit 1,9 Einwohnern je Wohneinheit konstant. Die
Wohnflachenversorgung liegt bei 40,8 m2 Wohnflache je Einwohner.

Tab. 4: Entwicklung Wohnbevélkerung, Wohnungsbestand (ohne Wohnheime),
Belegungsdichte und Wohnflachenversorgung 1998-2007
Jahr Wohnbevélkerung | Wohnungen | Belegungsdichte | Wohnflachen-
[Einw./WE] versorgung
[m?/Person]
1999 100.750 51.606 2,0 39,4 m2
2000 100.778 52.015 1,9 39,8 m?
2001 101.912 52.252 2,0 39,6 m2
2002 102.198 52.427 1,9 39,7 m?
2003 102.449 52.658 1,9 39,4 m?
2004 102.578 52.962 1,9 40,2 m2
2005 103.197 53.239 1,9 40,3 m?
2006 103.738 53.801 1,9 40,6 m?
2007 104.650 54.092 1,9 40,6 m?
2008 104.980 54.389 1,9 40,8 m2
Veranderung + 330 + 297 0,0 + 0,2 m?
gg. Vorjahr
Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung
Abb. 3: Bevélkerungsentwicklung in Erlangen 1999-2008
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Abb. 4: Entwicklung des Wohnungsbestandes in Erlangen 1999-2008
(ohne Wohnheime)
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Tab. 5: Entwicklung der WohnungsgréBe nach Anzahl der Radume 1999-2008
Jahr Wohn- | Wohnun-|davon mit ... Raumen ** Raume | Wohn- Wohnraum-
gebaude| gen ins- **ins- | bevél- |versorgung
gesamt * 1fund| 3 4 5und gesamt| kerung Raume pro
2 mehr Person
1999 16.150 | 51.606 |8.817 |10.559(15.182(17.048/206.261|100.750 2,0
2000 16.325 | 52.015 |8.828 |10.635|15.294(17.258/208.183|100.778 2,1
2001 16.393 | 52.252 | 8.834 |10.674|15.377(17.367/209.306|101.912 2,1
2002 16.511 | 52.427 |8.763 |10.733|15.433/17.498/210.415|102.198 2,1
2003 16.676 | 52.658 |8.803 |10.702{15.480(17.673/211.701|102.449 2,1
2004 16.886 | 52.962 |8.811 (10.721|15.515[17.915/213.491|102.578 2,1
2005 17.027 | 53.239 |8.819(10.761|15.546(18.113/214.957|103.197 2,1
2006 17.199 | 53.801 |8.979 |10.808|15.622/18.392/217.328|103.738 2,1
2007 17.353 | 54.092 |8.990 |10.846|15.662(18.594/218.894|104.650 2,1
2008 17.461 | 54.389 |9.022 [10.889|15.746|18.732/220.330(104.980 2,1
Verénde-
rung gg. | + 108 + 297 +32 | +43 | +84 |+138|+1.436| + 330 0
Vorjahr

* ohne Wohnheime

Quelle:

**einschl. Kiichen
Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung

Auch im Berichtsjahr 2008 fallt auf, dass die gegentiber dem Vorjahr zuséatzlich verfligbaren

Raume vor allem im Segment der groBen Wohnungen entstanden sind.
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4.1.2 Preisentwicklung Wohnimmobilien

Der Immobilienverband Deutschland IVD verdéffentlicht jahrlich einen Preisspiegel Gber
Wohnimmobilien. Die Verkaufspreise fir Baugrundstiicke, Eigenheime und Eigentumswoh-
nungen sowie die Wohnungsmieten werden dort nach unterschiedlichen Kriterien ausgewer-
tet. Die Preisangaben gehen auf aktuelle Verkaufe und auf die bei einer Neuvermietung er-
zielten Mietpreise zurlick und stellen Schwerpunktwerte dar. Mietkostenbewegungen inner-
halb der bestehenden Mietverhéltnisse sind hier nicht erfasst.

Auch der diesjahrige Preisspiegel des IVDs zeigt, dass Erlangen im Vergleich zu den Stad-
ten NUrnberg und Firth das héchste Mietniveau und die héchsten Kaufpreise fur Wohnim-
mobilien hat.

4.1.2.1 Wohnungsmieten

Die Wohnungsmieten bei Neuvertragen betragen in Erlangen je nach Markisegment zwi-
schen 5,75 € und 9,95 €. Die Wohnungsmieten bei Neuvertragen sind im Vergleich zum
Jahr 2007 gestiegen. Besonders starke Steigerungen sind bei vor 1950 fertiggestellten Woh-
nungen mit mittlerem (+ 11,7 %) und bei nach 1950 fertiggestellten Wohnungen mit einfa-
chem Wohnwert (+ 9,4 %) zu verzeichnen.

Tab. 6: Wohnungsmieten (€/m?) fiir neue Mietvertrage 1999-2008
Jahr Fertigstellung vor 1950 | Fertigstellung nach 1950 Neubau
(Erstbezug)
Wohnwert Wohnwert Wohnwert
einfach | mittel | gut | Einfach |mittel| Gut mittel gut
1999 4,35 537 | 6,39 4,40 552 | 6,65 6,44 7,31
2000 4,60 520 | 6,48 4,58 5,88 | 6,90 6,90 7,46
2001 5,14 5,68 | 6,72 5,06 6,14 | 7,06 7,06 7,82
2002 4,90 530 | 7,20 5,35 6,10 | 7,20 6,80 7,95
2003 4,95 5,75 | 7,35 5,40 6,35 | 7,50 6,90 8,00
2004 4,90 5,80 | 7,40 5,33 6,45 | 7,65 7,17 8,13
2005 5,00 6,15 | 7,60 5,40 6,60 | 7,95 7,35 8,65
2006 5,15 6,40 | 8,10 5,55 6,90 | 8,30 7,50 9,05
2007 5,40 6,85 | 8,70 5,85 7,10 | 8,60 7,85 9,45
2008 5,75 7,65 | 9,45 6,40 7,60 | 9,35 8,25 9,95
Vgeé?(‘/ifjg‘rg +6,5% |+11,7%!+ 8,6%| +9,4% |+7,0%) +8,7% | +51% | +53%

Quelle: Regionalreport NlUrnberg-Erlangen-Furth, IVD, Minchen 2009
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Abb. 7: Wohnungsmieten (€/m?) fiir Bestandobjekte vor 1950 1999-2008
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Abb. 8: Wohnungsmieten (€/m?) fiir Bestandobjekte ab 1950 1999-2008
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Abb. 9: Wohnungsmieten (€/m?) fiir Neubauwohnungen 1999-2008
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4.1.2.2 Mietspiegel

Der Mietspiegel gibt eine Ubersicht der ortsiiblichen Vergleichsmieten fir Wohnungen in Ein-
und Mehrfamilienhausern in Erlangen, ermittelt nach den derzeit geltenden gesetzlichen Re-
gelungen auf der Basis von Neuabschlissen und Mieterh6hungen der letzten 4 Jahre.

Mit der Ausgabe vom November 2007 wurde der vierte Mietspiegel fir die Stadt Erlangen
veroffentlicht. Er basiert auf Mietdaten, die in einer reprasentativen empirischen Erhebung
bei Erlanger Mietern und Vermietern im Zeitraum von April bis Juli 2007 ermittelt wurden.

Wie die Vorgangerversionen ist der Mietspiegel 2007 in Zusammenarbeit mit dem Mieterin-
nen- und Mieterverein Erlangen e.V., dem Mieterverein Nirnberg und Umgebung e.V. (im
Deutschen Mieterbund) sowie dem Haus- und Grundbesitzerverein Erlangen e.V. entstan-
den.

Im Mietspiegel wird die ortsibliche Vergleichsmiete in Abhangigkeit von GréBe, Baujahr,
Lage und Beschaffenheit der Wohnung aufgezeigt. Erstmals wurden auch Art und Umfang
von energetischen Verbesserungen des Gebdudes mit bertcksichtigt.

Der Erlanger Mietspiegel ist gegen eine Schutzgeblhr von 3 Euro bei der Infotheke im Erd-
geschoss des Rathauses und bei der Tourist-Information erhaltlich, auf Wunsch wird er auch
verschickt (Tel. 09131-862563).

4.1.2.3 Preise Baugrundstiicke

Die Preise fir Baugrundstiicke hangen ab von der Lage und von der méglichen Ausnutzung
des Grundstiickes. Grundstucke fir den Geschosswohnungsbau sind aufgrund der héheren
Ausnutzbarkeit tendenziell teurer als Grundstticke fir den Bau von Einfamilienhdusern.

Im Jahr 2008 sind die Preise fur Baugrundstlcke von Einfamilienhausern und Geschoss-
wohnungsbau je nach Segment konstant geblieben bzw. leicht gestiegen. Die Kosten eines
Baugrundstickes fir ein Einfamilienhaus in guter Wohnlage liegen bei 370 € je m2. Die
Kosten eines Baugrundstiickes fir Geschosswohnungsbau in mittlerer Wohnlage liegen
bei 378 € je m2.

Die Verkaufspreise fur stadtische Wohnbaugrundstlicke liegen deutlich unter diesen Durch-
schnittswerten. So kosteten die Einfamilienhausgrundstiicke im Entwicklungsgebiet Erlan-
gen-West 276 € je m? erschlieBungsbeitragsfrei im Sinne des § 127 BauGB.
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Tab. 7: Preise fir Baugrundstiicke (€/m?) in Erlangen 1999-2008
Jahr Baugrundstiicke fiir Einfamilienhausbau Baugrundstiicke fiir Ge-
schosswohnungsbau
Wohnlage (Durch- Ent- Réthel- Wohnlage (Durch- |Réthel-
schnitt It. IVD) wicklungs- | heimpark schnitt It. IVD) heim-
gebiet ER- park
West
normal| Gut |sehr | von | bis | von | bis | ein- | mittel | gut
gut fach
1999 | 308 | 375 | 462 | 276 | 327 - - | 392 | 456 | 599 -
2000 | 313 | 383 | 482 | 276 | 327 - - | 383 | 443 | 614 -
2001 322 | 389 | 501 | 276 | 327 | 281 |294 | 389 | 450 | 583 358
2002 | 295 | 375 | 485 | 276 | 325 | 295 |360| 360 | 425 | 530 358
2003 | 285 | 368 | 483 | 276 | 325 | 295 |360| 333 | 408 | 513 360
2004 | 303 | 362 | 462 | 276 | 325 | 295 |300| 322 | 405 | 508 (335-360
2005 | 300 | 365 | 485 | 276 | 325 | 295 |300| 315 | 395 | 508 (330-360
2006 | 300 | 378 | 493 | 276 | 325 | 295 |300| 305 | 385 | 495 (330-360
2007 | 290 | 368 | 488 | 276 | 325 | 285 |300| 295 | 373 | 495 [300-345
2008 | 293 | 370 | 500 | 276 - - - | 298 | 378 | 493 [300-350
Verand.
gg. Vor-| +1,0% |+0,5% [+2,5%]| 0,0% | 0,0% | 0,0% |0,0%|+1,0 %|+1,3 %|-0,4 %| 0,0%
jahr
Quelle: Regionalreport Nirnberg-Erlangen-Firth, IVD, Minchen 2009
Stadt Erlangen Liegenschaftsamt / Projekigruppe Réthelheimpark (PRP)
Abb. 10: Entwicklung der Preise fiir Baugrundstiicke 1999-2008
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Informationen Uber Preise von Wohnbaugrundstiicken liefern auch die Bodenrichtwerte des
,2Gutachterausschusses fir Grundstickswerte im Bereich der kreisfreien Stadt Erlangen®.
Diese liegen aktuell mit Stichtag 31.12.2008 vor. Aufgrund der Struktur des Bodenrichtwerts
als durchschnittlicher Lagewert eines Grundstlicks mit definiertem Zustand (Nutzung, Bau-
weise, Geschosszahl und Geschossflache) kommen die hdheren Preise aus den Werten des
IVD zum Teil nicht zum Ausdruck in den Richtwerten. Die erzielten Spitzenpreise fur unbe-
baute Wohnbauflachen kénnen aber in der Kaufpreissammlung bestatigt werden. Nahere
Auskunfte zu den Bodenrichtwerten erteilt die Geschéaftsstelle des Gutachterausschusses
(Tel. 09131-86 —1312 oder -1313).

4.1.2.4 Preise fur Eigenheime und Eigentumswohnungen (Bestandsobjekte)

Die Preise fur Eigenheime und Eigentumswohnungen sind je nach Kategorie gegentber dem
Vorjahr 2007 stabil bzw. verteuern sich leicht.

Tab. 8: Preise fir Eigenheime einschlieBlich Grundstiick (€) 1999-2008
Jahr freistehende Einfamilienhauser Reihenmittelhduser Doppelhaushilften
Wohnwert Wohnwert Wohnwert
einfach mittel gut sehr gut | einfach mittel gut |einfach | mittel gut

1999 | 270.985 | 327.738 | 415.169 | 598.212 | 204.517 | 230.081 |290.925|244.398 [286.835| 328.249
2000 | 282.233 | 332.851 | 419.259 | 645.762 | 207.585 | 233.149 |283.767|241.841|301.151| 355.859
2001 | 273.541 | 327.227 | 416.703 | 634.002 | 181.509 | 232.638 |273.541|250.533|301.662| 352.791
2002 | 270.000 | 325.000 | 405.000 | 640.000 | 210.000 | 230.000 |275.000|240.000|280.000| 350.000
2003 | 273.000 | 318.000 | 425.000 | 600.000 | 205.000 | 231.000 |275.000|238.000|285.000| 340.000
2004 | 271.000 | 323.000 | 437.000 | 600.000 | 188.000 | 232.000 |275.000|238.000|280.000| 327.000
2005 | 261.000 | 320.000 | 429.000 | 601.000 | 195.000 | 233.000 |275.000|238.000|284.000| 331.000
2006 | 259.000 | 326.000 | 431.000 | 615.000 | 195.000 | 233.000 |273.000|235.000|283.000| 345.000
2007 | 265.000 | 325.000 | 436.000 | 625.000 | 203.000 | 237.000 |275.000|{240.000|290.000| 359.000

2008 | 265.000 | 325.000 | 445.000 | 623.000 | 207.000 | 238.000 |275.000|240.000293.000| 360.000

Veran-
derung

g9.
Vorjahr

0,0 % 0,0 % +2,1% -0,83% | +2,0% | +04% | 0,0% | 0,0% |+1,0%| +0,3%

Quelle: Regionalreport Niirnberg-Erlangen-Frth, IVD, Minchen 2009
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Preise fur Eigentumswohnungen (Bestandsobjekte) verteuern sich. Lediglich Bestandsobjekt

mit mittlerem Wohnwert verbilligen sich leicht.

Tab. 9: Preise fiir Eigentumswohnungen - Bestandsobjekte (€/m2 Wohnflache)
in Erlangen 1999-2008
Jahr Bestandsobjekte
Wohnwert
einfach mittel gut sehr gut
1999 856 1.684 2.059 2.458
2000 889 1.553 2.014 2.693
2001 920 1.467 1.754 2.475
2002 895 1.370 1.750 2.275
2003 855 1.344 1.707 2.250
2004 873 1.368 1.751 2.267
2005 870 1.340 1.690 2.230
2006 860 1.320 1.740 2.250
2007 830 1.340 1.775 2.475
2008 860 1.335 1.800 2.565
Verénderung gg. Vorjahr + 3,6 % -0,4 % +1,4% + 3,6 %
Quelle: Regionalreport Nirnberg-Erlangen-Firth, IVD, Minchen 2009

4.2 Wohnungsbauférderung in Erlangen

Mit dem seit 01.05.2007 in Kraft getretenen Bayerischen Wohnraumférderungsgesetz

(BayWoFG) hat Bayern als erstes Bundesland die neuen Kompetenzen im Rahmen der F6-
deralismusreform umgesetzt. Im Zuge dieser war die Gesetzgebungskompetenz fur die

Wohnraumférderung vollstandig auf die Lander Gbergegangen.

Ziel der 6ffentlichen Férderung des sozialen Wohnungsbaus durch den Freistaat Bayern und
die Gemeinden fir einkommensschwache Haushalte und fiir Haushalte mit besonderen

Wohnbedurfnissen ist, den Wohnungsmangel zu beseitigen, die Beibehaltung und Ergan-

zung des Wohnungsbestandes zu gewahrleisten und als Mittel der Stadterneuerung zu die-
nen. Dabei ist neben dem Mietwohnungsbau die Bildung von Einzeleigentum durch den Bau

von Familienheimen und eigengenutzten Eigentumswohnungen zu férdern.

4.2.1 Offentliche Férderung des Mietwohnungsbaus
Im Jahr 2008 wurden folgende BaumaBnahmen neu geférdert bzw. laufende MaBnahmen

fortgeflhrt:

e Fir den Neubau von 124 Mietwohnungen in Erlangen-Bruck wurden im Rahmen der sog.

,=Einkommensorientierten Férderung*“ staatliche Baudarlehen in Hohe von 9.256.000,- €

ausgezahlt.

e Fir die Errichtung von 32 Mietwohnungen im Réthelheimpark wurden staatliche Mittel in
Ho6he von 93.000,- € ausgezahlt. Von einem fir diese MaBnahme bewilligten stédtischen
Baudarlehen konnte eine dritte Rate in Ho6he von 200.000,- € ausgezahlt werden.
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e Fir den Neubau eines Frauenhauses wurde ein staatliches Baudarlehen in H6he von
119.300,- € bewilligt.

e |Im Zuge der Studentenwohnraumférderung konnten 2008 fiir den Umbau, die Sanierung
und Aufstockung eines Wohnheimes im Stadtosten staatliche Mittel in Hohe von
1.814.000,- € bewilligt werden.

e Fir die Sanierung der Fassaden eines Studentenwohnheims in der Innenstadt wurden
staatliche Zuschisse in Héhe von 75.200,- € bewilligt.

e Fir weitere ModernisierungsmafBnahmen in Studentenwohnheimen konnten staatliche
Mittel in H6he von 151.600,- € ausgezahlt werden.

e Zur Anpassung von Miet- und Eigenwohnraum fiir Menschen mit Behinderungen und
Schwerkranke wurden staatliche Zuschlsse in H6he von 165.700,- € bewilligt, ausge-
zahlt wurden im Jahr 2008 132.200,- €.

4.2.2 Forderung von Wohneigentum

4.2.2.1 Staatliche Wohnungsbauférderung

Der Freistaat Bayern stellt Mittel fir den Bau oder Erwerb eigengenutzter Familienheime und
Eigentumswohnungen zur Verfigung. Aus staatlichen Programmen konnten im Berichtsjahr
fir 22 MaBnahmen im Eigenheimbau (2007: 12 MaBnahmen) insgesamt 834.500 € (2007:
455.700 €) an zinslosen staatlichen Baudarlehen bewilligt werden. Die Gewahrung der Mittel
ist einkommensabhangig und erfolgt nach sozialer Dringlichkeit.

Im Bayerischen Zinsverbilligungsprogramm konnten aus Mitteln der Bayerischen Landes-
bodenkreditanstalt 29 Familien (2007: 20 Familien) mit insgesamt 1.802.500 € (2007:
1.247.400 €) geférdert werden.

4.2.2.2 Stadtische Wohnungsbauférderung

Die Stadt Erlangen férdert den Bau und Erwerb eigengenutzter Familienheime und Eigen-
tumswohnungen fur junge Familien sowie fir kinderreiche Familien im Stadtgebiet und ge-
wahrt Schwerbehinderten Baukostenzuschiisse fir die behindertengerechte Anpassung von
Wohnraum. Im Entwicklungsgebiet Erlangen-West wird im Bereich der Bebauungsplane 407
und 408 der Erwerb von Baugrundstiicken - insbesondere durch junge Familien - mit einem
Zuschuss gefordert.

Die Stadt unterstiitzt auBerdem unter bestimmten Voraussetzungen gemaR ihrer Richtlinien
die Versorgung ihrer Mitarbeiter mit Wohnraum durch die Gewahrung von Wohnungsftirsor-
gemitteln (ab 01.01.1992 nur noch im Stadtgebiet, ab 01.01.2003 nur noch Mitarbeiter mit
Kindern). Diese kommunalen Férdermdglichkeiten sollen den entsprechenden Personenkrei-
sen die Schaffung von Wohnungseigentum ermdglichen oder erleichtern.
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Tab. 10: Einsatz stadtischer Wohnungsbauférderungsmittel fiir Eigenheimbau
geforderter Personen-
kreis 2005 2006 2007 2008
Anzahl Anzahl Anzahl Anzahl
Wohn- Wohn- Wohn- Wohn-
einheiten € einheiten € einheiten € einheiten €
Aufwendungszuschisse an
junge Familien 139 |140.223| 138 |136.329| 120 [119.244| 83 98.816
Baukostenzuschiisse an
kinderreiche Familien 1 7.800 4 30.000 1 7.800 5 32.800
Baukostenzuschiisse an
Schwerbehinderte 4 8.648 4 6.850 4 9.611 5 8.000

Zuschlisse zum Grund-
stlickserwerb in Blichen-
bach (B-Plan 407/408) an

junge Familien 38 |332.000f 4 36.000 8 60.000 5 55.000
Zinszuschuisse fir

stédtische Bedienstete 56 |52.259 | 59 |58.083| 49 |45507| 45 38.882
insgesamt 238 |540.930| 209 |276.262| 182 |242.162| 143 | 233.498
Quelle: Liegenschaftsamt, Abt. Grundstiicksverwaltung und Wohnungsbauférderung

4.2.3 Bayerisches Modernisierungsprogramm

Nach den Richtlinien des Bayerischen Modernisierungsprogramms (BayModR) wird die Mo-
dernisierung von Miet- und Genossenschaftswohnungen geférdert. Voraussetzung einer
Forderung ist u. a., dass die Geb&ude mindestens 25 Jahre alt und erhaltungswiirdig sind.
Zweck der Férderung ist beispielsweise die Verbesserung des Gebrauchswertes der Woh-
nungen, die Verbesserung der allgemeinen Wohnverhaltnisse sowie die Durchflihrung von
energie- und wassersparenden MaBnahmen.

Im Jahr 2008 wurden Férdermittel in H6he von insgesamt 219.700,- € zur Modernisierung
von 32 Wohneinheiten ausgezahlt (2007: 337.241,- € flr 41 Wohneinheiten).

Neu bewilligt wurden 6.368.700,- € an staatlichen Mitteln flr die Modernisierung von 210
Wohneinheiten (2007: 392.000,- € fir 33 Wohneinheiten).

4.2.4 Beteiligung an SanierungsmaBnahmen

Nach den Bestimmungen des Besonderen Stadtebaurechts und den auf dessen Grundlage
erlassenen Stadtebauférderungsrichtlinien kdnnen Kosten fiir Modernisierungs- und Instand-
setzungsmaBnahmen in férmlich festgelegten Sanierungsgebieten (im Wesentlichen in der
Innenstadt) aus Stadtebauférderungsmitteln bezuschusst werden. Dabei sollen einerseits die
Standards fir gesundes Wohnen erflllt werden und / oder vorhandener Wohnraum - nach
einer notwendigen Renovierung - erhalten bleiben und somit ein Beitrag zur Stabilisierung
der Nutzungsmischung in der Innenstadt geleistet werden.

Eine Beteiligung an SanierungsmaBnahmen erfolgt ebenso durch das kommunale Fassa-
denprogramm. Der Geltungsbereich umfasst auch hier die férmlich festgelegten Sanierungs-
gebiete. Gefoérdert werden MaBnahmen, die zu einer Verbesserung der Wohnsituation flhren
wie z. B. larmmindernde und warmedammende MaBnahmen oder auch gestalterische Ver-
besserungen von Innenhéfen durch Entkernung und BegrinungsmaBnahmen. Auch der
Rlckbau von Fassaden unter Verwendung von altstadttypischen oder integrierbaren Gestal-
tungselementen kann geférdert werden.
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Im Berichtsjahr wurden mit elf Eigentimern Modernisierungsvereinbarungen im Rahmen des
kommunalen Fassadenprogramms und des Stadtebauférderungsprogramms abgeschlossen.
Im Jahr 2008 wurden far private Gebaude aus dem Stadtebauférderungsprogramm und aus
dem kommunalen Fassadenprogramm Zuschlsse zwischen 1.600,00 € und 22.000,00 €
gewahrt. Insgesamt wurden fir Gesamtsanierungen, Fassadensanierungen und —rtickbauten
Zuschisse von 118.600,00 € gewahrt (2006: 150.700,00 €). Der stadtische Anteil betragt
dabei 40 %, das entspricht 71.160,00 €.

4.3 Offentlich geférderter sozialer Wohnungsbau

Bei sozialem Wohnungsbau handelt es sich um Bauvorhaben, die mit Mitteln éffentlicher
Haushalte geférdert werden. Im sogenannten ,Ersten Férderweg® wurde der Wohnungsbau
bis Mitte der 1990er Jahre geférdert (klassische Sozialwohnungen). Seither wurden Woh-
nungen im Rahmen der Vereinbarten Férderung (= ,Dritter Férderweg*) sowie des Bayeri-
schen Wohnungsbauprogrammes geférdert, wobei der Berechtigtenkreis fiir einen Teil die-
ser Wohnungen auf Haushalte mit hoherem Einkommen ausgeweitet wurde.

Auch im Jahr 2008 war Erlangen als ,Gebiet mit erh6htem Wohnungsbedarf ausgewiesen,
wodurch der Stadt das Recht eingeraumt wird, fur frei werdende Sozialwohnungen Mieter zu
benennen. Dadurch hat sie ein unverzichtbares wohnungspolitisches Instrument, um auf die
Unterbringung einkommensschwacher und sozial benachteiligter Haushalte Einfluss zu
nehmen.

4.3.1 Bestand an Sozial- und Férderwohnungen in Erlangen

Im Jahr 2008 wurden 124 Mietwohnungen im sozialen Wohnungsbau fertiggestellt. Es han-
delte sich um einen Neubau in der GoerdelerstraBe in Erlangen-Bruck. Fir 2009/2010 ist die
Fertigstellung von 235 Wohneinheiten geplant.

Im Berichtsjahr befanden sich insgesamt 4.179 Wohnungen in der sozialen Bindung, davon
3.716 Mietwohnungen. Damit ist nach Jahren mit starken Rlckgangen erstmals seit Gber
zehn Jahren wieder ein Anstieg des Sozialwohnungsbestandes zu verzeichnen.

Der groBte Anteil der Mietwohnungen befand sich mit 1.353 Wohneinheiten im Stadtteil Bi-
chenbach. Auch in den Stadtteilen Bruck und Anger ist mit 712 bzw. 697 Wohneinheiten eine
nicht unerhebliche Anzahl an Sozial- und Férderwohnungen vorhanden, allerdings ist hier
der Rickgang der Sozialbindungen in den vergangenen 12 Jahre am starksten ausgefallen.

2.946 Wohnungen wurden im Ersten Férderweg geférdert, davon 2.885 Mietwohnungen. Es
handelt sich um Wohnraum fir Haushalte, die die Einkommensgrenzen des Bayerischen
Wohnungsbindungsgesetzes einhalten. Daneben hat die Stadt Erlangen das Benennungs-
recht fir weitere 578 im Dritten Férderweg geférderte Mietwohnungen bei héheren Einkom-
mensgrenzen. Bei 60 Wohnungen besitzt der Vermieter das Recht, die Mieter auszuwahlen.
Weitere 188 Wohnungen wurden fir Mieter unterschiedlicher Einkommensstufen als EOF-
Mietwohnungen geférdert. Zuletzt stehen 386 im Dritten Férderweg/Bayerischen Wohnungs-
bauprogramm geférderte EigentumsmaBnahmen in der sozialen Bindung.

3.111 Sozialmietwohnungen (83,72 % des Gesamtbestandes) sind im Eigentum der Ge-
meinnltzigen Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Erlangen (GEWOBAU). Davon sind 2.637
Wohnungen im Ersten Férderweg geférdert worden und 474 Wohnungen im Dritten Férder-
weg.
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Tab. 11: Baufertigstellungen im geférderten sozialen Wohnungsbau 1999-2008
Jahr Eigenheime und Mietwohnungen Bewilligte
Eigentumswohnun- (davon GEWOBAU) Hoéchstmiete in
gen €/gqm
1999 - 31 (31) 4,35 -4,86
2000 - - -
2001 17 80 (-), 4,35-4,86/
davon 32 EOF-Wohnungen 6,75—-7,16
2002 8 - -
2003 25 - -
2004 6 - -
2005 10 - -
2006 9 - -
2007 8 32 EOF-Wohnungen (-) 6,25
2008 6 124 EOF-Wohnungen (-) 7,40
1999-2008 106 186 (31) -
Quelle: Amt fUr Soziales, Arbeit und Wohnen, Abt. Wohnungswesen

4.3.2 Bindungsablaufe

Im Jahr 2008 ist fir insgesamt 6 6ffentlich geférderte Wohnungen aufgrund planméBiger
bzw. vorzeitiger Tilgung der 6ffentlichen Baudarlehen die Sozialbindung abgelaufen. Es han-
delte sich dabei um EigentumsmaBnahmen.

Tab. 12: Bindungsablaufe 6ffentlich geférderter Wohnungen 1999-2008

Jahr Eigenheime und Mietwohnungen davon GEWOBAU
Eigentumswohnun-
gen
1999 12 84 84
2000 2 467 467
2001 12 221 -
2002 57 200 48
2003 14 243 224
2004 11 446 430
2005 8 604 603
2006 5 146 146
2007 3 - -
2008 6 - -
1999 - 2008 137 2.594 2.060
Quelle: Amt fir Soziales, Arbeit und Wohnen, Abt. Wohnungswesen
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4.3.3 Wohnungsnachfrage

Zum 01.01.2008 waren bei der Abteilung Wohnungswesen 1.063 (Vorjahr: 1.123) berechtig-
te Haushalte als wohnungssuchend vorgemerkt. Im Jahr 2008 wurden 1.212 (Vorjahr: 1.142)
neue Antrage auf die Vermittlung einer Sozialwohnung gestellt, weiterhin gingen 270 (Vor-
jahr: 284) Wiederholungsantrage von bereits registrierten Haushalten ein. Die Nachfrage
Ubersteigt damit das Angebot an verfiigbarem Wohnraum bei Weitem.

Im Berichtsjahr konnten 451 (Vorjahr: 357) Wohnungen erfolgreich vermittelt werden, 1.092
(Vorjahr: 1.129) Antrage erledigten sich auf andere Weise (kein Wiederholungsantrag ge-
stellt, anderweitige Versorgung mit Wohnraum, Verzug oder Tod des Antragstellers). Zum
31.12.2008 waren noch 1.002 wohnungssuchende Haushalte registriert. Davon waren 735
und damit 68,0% (Vorjahr: 70,9 %) der jeweiligen Antragsteller Deutsche, 346 Personen wa-
ren Auslander. Uber 50 % der vorgemerkten Haushalte waren Ein-Personen-Haushalte.

Tab. 13: Entwicklung der Anzahl wohnungssuchender Haushalte

in den letzten 6 Jahren
Jahr (jeweils
zum 31.12.) 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Vorgemerkte
Haushalte: 1.149 1.054 1.183 1.123 1.063 1.002
Quelle: Amt fur Soziales, Arbeit und Wohnen, Abt. Wohnungswesen
Tab. 14: Haushaltsgr6Be wohnungssuchender Personen zum 31.12.2008
Anzahl 1 2 3 4 5 >5
Personen:
Vorgemerkte 506 235 104 80 51 26
Haushalte:
Anteil 50,5 23,5 10,4 8,0 5,1 2,6
in Prozent:
Quelle: Amt fir Soziales, Arbeit und Wohnen, Abt. Wohnungswesen

4.3.4 Einkommensorientierte Forderung (EOF)

Far Mietwohnungen, die im Rahmen des Pilotprojektes ,Einkommensorientierte Férderung*
oder des Bayerischen Wohnungsbauprogrammes als EOF-Wohnungen geférdert wurden,
wird an einkommensschwachere Mieter auf Antrag eine monatliche Zusatzférderung aus
staatlichen Geldern ausgezahlt. So hat der Mieter tatséchlich nur einen Teil der héchstzulas-
sigen Miete zu tragen, die sich an der erzielbaren Marktmiete orientiert. Die H6he der Zu-
satzférderung bemisst sich dabei nach dem Jahreseinkommen des Haushalts und dessen
Zuordnung zu einer von flinf Einkommensstufen. Die Grenze der Stufe 1 entspricht der Ein-
kommensgrenze gem. Art. 4 BayWoBindG, die auch fir klassische Sozialwohnungen gilt,
Unterschreiter erhalten den vollen Héchstbetrag, der fur die Wohnung festgelegt wurde. In
Erlangen sind unterschiedliche Hochstbetrage zwischen 2,- und 3,55 € pro gm festgesetzt.
Pro Uberschrittene Stufengrenze erfolgt ein Abzug von 0,50 € pro gm.
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Tab. 15: Einkommensorientierte Férderung in Erlangen 2008
(Stand: 31.12.2008)

Stufe 1 2 3

Anzahl 95 19 11 7

Quelle: Amt fur Soziales, Arbeit und Wohnen, Abt. Wohnungswesen

4.3.5 Fehlbelegungsabgabe

Das Gesetz tber den Abbau der Fehlsubventionierung im Wohnungswesen (AFWoG) ist am
01.01.1982 in Kraft getreten. Aufgrund dieses Gesetzes wurde in Erlangen im &ffentlich ge-
foérderten Mietwohnungsbau (Wohnungen, die im Ersten Férderweg geférdert worden sind)
seit 1985 eine Ausgleichszahlung (Fehlbelegungsabgabe) erhoben. Zur Uberprifung der
individuellen Leistungspflicht wurden alle Inhaber einer solchen Wohnung regelmaBig zum
Nachweis ihres Einkommens und des Einkommens ihrer Mitbewohner verpflichtet.

Seit dem 1. Januar 2008 werden die Sozialmieter in Bayern von der Fehlbelegungsabgabe
entlastet. Die vom Bayer. Landtag bereits am 29.03.2007 beschlossene Abschaffung tragt
dem Umstand Rechnung, dass das Verhaltnis von Aufkommen und Verwaltungsaufwand
sich wegen des Auslaufs der Belegungsbindungen immer weiter verschlechtert hat. Die
Fehlbelegungsabgabe ist daher zuletzt ohnehin nur mehr in wenigen Gebieten erhoben wor-
den. In Erlangen war jedoch in 2007 noch ein beachtliches Aufkommen in Héhe von
85.248,82 € vorhanden.

Im Jahr 2008 gingen noch Nachzahlungen von Vorjahresbetragen in Héhe von 9.310,- € ein.
Dieser Betrag wurde an den Freistaat Bayern abgefihrt.

4.4 Obdachlosenwesen

Die Wohnungsversorgung von Obdachlosen ist eine 6ffentliche Aufgabe in der Zusténdigkeit
der Kommunen. Zur Gruppe der Obdachlosen zahlen Personen, die unmittelbar von Woh-
nungsverlust bedroht sind oder tatsachlich keine dauerhafte Unterkunft haben.

Grundlage der Bemuhungen um die soziale Integration der in Verfilgungswohnungen unter-
gebrachten Personen ist die Vermittlung einer Sozialwohnung mit einem unbefristeten Miet-
verhaltnis, die nach GréBe, Ausstattung und Lage dem heute allgemein Ublichen Standard
entspricht.

Zum Jahresende 2008 waren in den 304 (GEWOBAU u. privat) angemieteten Verflgungs-
wohnungen 456 (2007: 427) Personen untergebracht.

In weiteren 2 stadteigenen Objekten mit 12 Wohneinheiten fanden weitere 15 Obdachlose
Unterkunft.

Insgesamt waren damit 471 Menschen in stadtischen Obdachlosenwohnungen unterge-
bracht. Gegenliber 2007 bedeutet das eine Steigerung um 29 Personen.

Der Unterkunftsbedarf fir Einzelpersonen ist wie in der Vergangenheit weiterhin sehr hoch
(214 Personen). Diesem Personenkreis, der bisher auf Selbsthilfe angewiesen war, wird ab
2009 eine sozialpadagogische Fachkraft unterstitzend und beratend zur Seite stehen.

Die Zahl der R&umungsklagen lag im Berichtsjahr bei 15 (2007: 14) und blieb somit nahezu
konstant und ist weiterhin gréBtenteils auf das von der Stadt Erlangen gewéhlte Optionsmo-
dell beziiglich der Bearbeitung des Arbeitslosengeldes Il zurlickzufihren. Dadurch ist es
maoglich, dass im Rahmen der laufenden Fallbearbeitung durch das Sozialamt die Mieten per
Abtretung direkt an die Vermieter Uberwiesen werden, so dass keine Mietrickstande entste-
hen kdnnen und Raumungsklagen bzw. —termine vermieden werden.
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Tab. 16: Untergebrachte Obdachlose in Erlangen 1999-2008
Personen in

Verfligungswohnungen . insgesamt

Jahr angemieteten und
Wohn- stadteigenen Veranderung
einheiten Personen Unterkiinften Personen gegenuber
Vorjahr in %

1999 259 471 78 549 +4,6
2000 269 396 79 475 -13,5
2001 269 410 77 487 +25
2002 258 441 74 515 +5,8
2003 258 451 57 508 -1,4
2004 258 470 81 551 + 8,46
2005 270 423 75 498 - 9,62
2006 270 412 41 454 - 8,84
2007 270 394 48 442 -2,6

GEWOBAU stadteigene

und privat
2008 304 456 15 471 +6,6

Quelle: Amt fir Soziales, Arbeit und Wohnen, Abt. Wohnungswesen

4.5 Studentisches Wohnen

Die Zahl der Studenten lag 2008 bei 19.863. Insgesamt standen 3.317 Wohnheimplatze zur
Verfligung. Dies entspricht einer Wohnplatzquote von 16,7 %.

Tab. 17: Offentlich geférderte Wohnheimplatze in Erlangen 1999-2008
Anzahl der |6ffentlich geforderte Wohnheimplétze in Erlangen
Jahr Studen_ten Wohnplatz-
FAU in davon Studentenwerk | quotein %
Erlangen gesamt Erlangen-Niirnberg
1999 14.439 3.516 1.652 24,4 %
2000 14.475 3.281 1.683 22,7 %
2001 14.988 3.281 1.683 21,9 %
2002 15.954 3.247 1.683 20,4 %
2003 17.187 3.247 1.683 18,9 %
2004 18.046 3.313 1.683 18,4 %
2005 19.098 3.339 1.709 17,5 %
2006 20.091 3.383 1.753 16,8 %
2007 19.543 3.383 1.753 17,3 %
2008 19.863 3.317 1.754 16,7 %
Quelle: Studentenwerk der Friedrich-Alexander-Universitat Erlangen-Nirnberg
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5 Wohnbaulandsituation

Die Stadt muss Bauflachen in der vom Wohnungsmarkt nachgefragten Quantitat und Quali-
tat mobilisieren, um eine Abwanderung der Bevélkerung in das Umland mit allen Nachteilen
fur die Stadtentwicklung, die Umwelt und die Kommunalfinanzen zu verhindern. Hierbei steht
sie in der Verantwortung im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung, mit der Ressource Boden
maoglichst sparsam umzugehen.

5.1 Entwicklungsgebiete Erlangen-West und Erlangen-West Il

Die Stadt bietet als Motor der Mobilisierung von Wohnbauflachen im Entwicklungsgebiet ,Er-
langen-West*“ attraktive Flachen fr Einfamilienhaus-, Doppelhaus- und Reihenhausbebau-
ung an. Das Entwicklungsgebiet ,Erlangen-West* ist nahezu vollstdndig entwickelt.

Um den erhdhten Bedarf an Wohnbauflachen weiterhin decken zu kénnen, hat der Stadtrat
am 15.12.2005 die Satzung zur férmlichen Festlegung des stadtebaulichen Entwicklungsbe-
reichs ,Erlangen-West |I“ beschlossen. Die Satzung wurde am 26.01.2006 ortsublich be-
kanntgemacht.

Das neue Entwicklungsgebiet ,Erlangen West II“ grenzt unmittelbar sidwestlich an das Ent-
wicklungsgebiet ,Erlangen West*“. Hier werden in den nachsten Jahren vor allem attraktive
Baugrundstiicke zur Bebauung mit Einfamilienhausern entwickelt.

Die stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme ist ein gemeindliches Instrument zur zlgigen
Baulandbeschaffung. Die Baulandentwicklung erfolgt hierbei durch die Stadt Erlangen selbst.
Die Grundstlicke im Entwicklungsgebiet werden von der Stadt erworben, entwickelt und wie-
der verkauft. Wichtige Steuerungsmechanismen bleiben so in der Hand der Stadt. Die Kos-
ten der EntwicklungsmaBnahme (z.B. die Kosten fir den Grunderwerb und die ErschlieBung)
sollen durch die Wertschépfung der Bodenwertsteigerung aufgrund der Entwicklung von
landwirtschaftlichen Flachen zu Bauland getragen werden.

5.2 Réthelheimpark

Bei der Entwicklung des Wohnstaditteils Réthelheimpark zeigt die Stadt Erlangen, dass ein
sparsamer Umgang mit Bauflachen zu beachtlichen und lebenswerten Qualitaten fihren
kann.

Informationen zur Entwicklung des Stadtteils Réthelheimpark finden Sie im Internet unter
www.erlangen.de (Stadtplanung und Stadtentwicklung — Stadtebauliche Projekte — Réthel-
heimpark)

5.3 Wohnbaureserveflachen

Der Flachennutzungsplan Stadt Erlangen 2003 mit integriertem Landschaftsplan stellt eine
Reihe von Flachenpotenzialen fir eine Wohnbebauung dar. Allerdings stehen der Mobilisie-
rung eines groBen Teils dieser Flachen Vorbehalte unterschiedlicher Art entgegen. So ist
eine Wohnbebauung in einigen Fallen kurz- und mittelfristig nicht méglich, weil die zuléssi-
gen Larmimmissionswerte Uberschritten werden. In der Regel handelt es sich hier um auto-
bahnnahe Flachen. Wohnbauflachen kénnen hier nur entwickelt werden, wenn ausreichende
LarmschutzmaBnahmen vorhanden sind, zu denen der StraBenbaulasttrager nur im Falle der
wesentlichen Anderung seiner Anlage verpflichtet ist. In vielen Fallen ist auch die Verfligbar-
keit von Bauland fur Bauwillige nicht gegeben, da die privaten Grundeigentimer oft nicht
zum Verkauf bereit sind.

Vor diesem Hintergrund sind auch die bodenpolitischen Initiativen der Stadt Erlangen im
Réthelheimpark und im Entwicklungsgebiet Erlangen West und Erlangen West Il zu sehen.
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5.4 GEWOBAU

Die GEWOBAU ist das kommunale Wohnungsbauunternehmen der Stadt Erlangen mit ei-
nem Wohnbestand von rund 8.000 Wohneinheiten. Uber ihre wohnungspolitischen Aktivita-
ten informiert die GEWOBAU aktuell im Internet unter www.gewobau-erlangen.de.

5.5 Energieeffizienz im Wohnungsbau

Eine steigende Bedeutung kommt in Erlangen der Steigerung der Energieeffizienz im
Wohnungsbau zu. Zu dieser Thematik liegen beim Amt fir Umweltschutz und Energiefragen
(Tel. 86-2935; hans-juergen.seeberger@stadt.erlangen.de) vier umfassende Berichte vor:

e Energie- und Klimaschutzbericht 2004 (herausgegeben 2006)

e Energieeffizienz im Mehrfamilienhausbestand in Erlangen (2005)

e Energieeffizienz im Ein- und Zweifamilienhausbestand in Erlangen (2005)
e EnergieeffizientER — eine Dokumentation vorbildlicher Projekte in Erlangen

Ausfuhrliche Informationen zum Thema Energieeffizienz finden Sie im Internet unter
www.erlangen.de (Leben in Erlangen / Umwelt und Energie / Klimaschutz und Energiefra-
gen).

Insbesondere Bauherren erhalten Ausklnfte zur energetischen Optimierung ihrer Bauvorha-

ben, zu aktuellen Férderprogrammen und zur Passivhausférderung bei der Energiebera-
tung der Stadt Erlangen (Tel. 86-2323 oder Tel. 86-2935).

Weitere Informationen unter www.energieregion.de

6 Wohngeld

Der Staat gewahrt finanzielle Hilfen zur Sicherung eines angemessenen Wohnens fir Haus-
halte mit niedrigem Einkommen. Wohngeld gibt es als Mietzuschuss fur den Mieter einer
Wohnung oder eines Zimmers bzw. als Lastenzuschuss fir den Eigentimer eines Eigen-
heims oder einer Eigentumswohnung.

Wohngeld ist somit ein wesentlicher Beitrag zur Senkung der Mietbelastung; es setzt ein-
kommensschwéachere Haushalte erst in die Lage, sich auf dem Wohnungsmarkt mit ange-
messenem Wohnraum zu versorgen. Soziale Verdnderungen haben bei Teilen der Bevolke-
rung zu einem Einkommensriickgang gefiihrt. Viele Haushalte sind nicht mehr in der Lage,
die Marktpreise fur Wohnraum selbstandig zu tragen. Hier kommt dem Wohngeld eine wich-
tige sozialpolitische Bedeutung zu.

Auf Wohngeld besteht bei Erflllung gewisser Voraussetzungen ein Rechtsanspruch; es wird
jedoch nur auf Antrag und in der Regel fur zwélf Monate gewahrt, kann aber nach Ablauf
dieser 12 Monate wieder neu beantragt werden.

Das Wohngeldgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Juli 2005, zuletzt gean-
dert durch Gesetze vom 22.9.2005, 20.7.2006 u. 5.12.2006 sowie die Wohngeldverordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Oktober 2001 zuletzt gedndert durch das Vier-
te Gesetz fir moderne Dienstleistungen am Arbeitsmarkt vom 24.02.2003 (,Hartz IV¥) legen
fest, wer die Voraussetzungen fur Wohngeld erfillt (abh&ngig von HaushaltsgréBe, Famili-
eneinkommen, zuschussfahiger Miete / Belastung).

Bei der Wohngeldgewahrung bis einschlieBlich 2004 war grundsétzlich zwischen dem ,klas-
sischen” allgemeinen Wohngeld und dem besonderen Mietzuschuss (friher sog. pauscha-
liertes Wohngeld), den die Bezieher von Leistungen der Sozialhilfe oder Kriegsopferflrsorge
erhalten konnten, zu unterscheiden.

Seit dem 1. Januar 2005 kann (durch die Einstellung der friheren Sozialhilfe) nur noch all-
gemeines Wohngeld beantragt werden.
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Im Vollzug des 9. Gesetzes zur Anderung des WoGG kam es insbesondere 2006 zu den
notwendigen Uberprifungen aller Wohngeldantrage von Heimbewohnern fiir die Jahre 2001
bis 2004.

Ursachlich hierfir ist ein Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 11.12.2003 bezliglich
der Zurechnung des zum Lebensunterhalt bestimmten Anteils der Hilfe in besonderen Le-
benslagen nach dem Bundessozialhilfegesetz als wohngeldrechtliche Einnahme.

Dies flihrte zu einer hohen Zahl von Neuberechnungen, wobei oftmals auf der Grundlage
des Nachzahlungsbetrages noch eine Zinsberechnung durchgefiihrt werden musste.

Die Bearbeitung der hiernach anstehenden Nachberechnungen sowie die Gewahrung von
Zinsen aufgrund vorgelegter Verzinsungsantrage ist inzwischen abgeschlossen.

Die Kosten flr die Wohngeldgewéahrung werden von Bund und L&ndern je zur Hélfte getra-
gen.

6.1 Bearbeitungsfalle und Erledigungen

Im Jahr 2008 gingen in der Wohngeldstelle 1.628 Antrage ein (2007: 1.864). Darunter befan-
den sich 391 Erstantrage (2007: 392) und 1.237 Wiederholungsantrage (2007: 1.472).
Aus dem Vorjahr wurden 237 unerledigte Bearbeitungsfalle Gbernommen.

Abb. 11: Wohngeld-Bearbeitungsfalle 1999-2008
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Quelle: Amt fir Soziales, Arbeit und Wohnen, Abt. Wohnungswesen

Mit der Einflihrung des Arbeitslosengeldes Il ergaben sich ab 1. Januar 2005 auch im Wohn-
geldbereich grundlegende Veranderungen. Die wichtigste Neuerung ist, dass Empfanger
bestimmter Sozialleistungen (so genannter Transferleistungen, wie z.B. Arbeitslosengeld I,
Sozialgeld, oder Grundsicherungsleistungen im Alter und bei Erwerbsminderung) sowie Mit-
glieder ihrer Bedarfsgemeinschaft vom Wohngeld ausgeschlossen sind. Deren angemesse-
ne Unterkunftskosten werden im Rahmen der jeweiligen Sozialleistung bericksichtigt, so
dass sich der Ausschluss vom Wohngeld fir diesen Personenkreis nicht nachteilig auswirkt.
Durch diese Gesetzesanderung kam es zu einem deutlichen Riickgang der Empfénger von
Wohngeld und damit verbunden zu riicklaufigen Antrags- und Entscheidungszahlen vor al-
lem im Bereich des Mietzuschusses.

Die Zahl der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter in der Wohngeldstelle wurde den verdanderten
Fallzahlen angepasst und die Uberzahligen Planstellen eingezogen.



Wohnungsbericht 2008 Stadt Erlangen 29

6.2 Wohngeldleistungen
Die Ausgaben fur allgemeines Wohngeld beliefen sich im Jahre 2008 auf 555.319,03 €.

Abb. 12: Wohngeldleistungen 1999-2008
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Quelle: Amt fir Soziales, Arbeit und Wohnen, Abt. Wohnungswesen

6.3 Wohngeld — Entwicklung

Trotz verminderter Fallzahlen hat sich die Arbeitsbelastung in der Wohngeldstelle nicht spir-
bar reduziert, da der Verwaltungs- und Bearbeitungsaufwand fiir die verbliebenen Wohngeld-
falle deutlich gestiegen ist.

Dies ist u.a. auf zahlreiche Vergleichsberechnungen, héheren Beratungs- u. Gesprachsauf-
wand bei Beratungen und Vorsprachen von Personen, deren Einkommen unter dem Exis-
tenzminimum liegt, den gestiegenen Aufwand fir Aufhebungs- und Rickforderungsbeschei-
de auf Grund von Transferleistungsbezug sowie auf einen insgesamt héheren Schwierig-
keitsgrad bei der Fallbearbeitung (z.B. Selbstandige) zurlickzufiihren.

Seit der letzten Anderung des Wohngeldgesetzes zum 01.01.2001 ist die Anpassung des
allgemeinen Wohngeldes an die Miet- und Einkommensentwicklung ausgeblieben. So Uber-
steigen derzeit rund 80% der zu berlcksichtigenden Mieten die in § 8 des Wohngeldgeset-
zes festgesetzten Miethdchstbetrage, was zur Folge hat, dass kein angemessenes Wohn-
geld mehr gewéhrt wird. i

Zum 1.1.2008 u. a. auch aus diesem Grund eine umfassende Anderung des Wohngeldge-
setzes angekindigt. Dieser Zeitplan konnte nicht eingehalten werden und das angekindigte
neue Wohngeldgesetz wird nun zum 1. Januar 2009 in Kraft treten.

Durch Anhebung der wohngeldféhigen Miethdchstbetrage, der Einkommensgrenzen sowie
der eigentlichen Wohngeldbetréage soll dann eine splrbare Anpassung an die aktuelle Miet-
u. Einkommensentwicklung erreicht und der Kreis der Wohngeldberechtigten deutlich erwei-
tert werden. Hinzu kommt, dass durch die Reform des Kinderzuschlages und des Wohn-
geldgesetzes viele Empfanger von ALG Il von unter 200,00 € mtl. wieder ins Wohngeld Gber-
nommen werden.



